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«Poliambulatorio di via Napoleona (ex Ospedale Sant’Anna)» sito in Como – sezione Camerlata (con esclusione 
dei fabbricati facenti parte della «Cittadella Sanitaria»)”, a cura Agenzia delle Entrate, 10 ottobre 2014 

“Cittadella Sanitaria”, che resteranno di interesse collettivo e sanitario e sono pertanto da 
intendersi esclusi dalla presente procedura di alienazione). Il promissario acquirente, tuttavia, 
dovrà sostenere come costi per l’attuazione del P.I.I., oltre quelli relativi alle opere sui beni 
oggetto di vendita, quelli relativi alle opere di urbanizzazione e ai cosiddetti “standard di qualità” 
di tutto il comparto.  

L’intero comparto è strutturato interamente a “padiglioni” (con diversi tunnel di collegamento ai 
piani terra e/o seminterrato) costruiti intorno agli anni ‘30, ad eccezione del corpo centrale più 
alto (di 7 piani fuori terra), denominato “monoblocco”, edificato intorno agli anni ’70. In epoche 
successive sono stati effettuati diversi interventi d’adeguamento funzionale più o meno 
significativi, con l’introduzione di corpi aggiunti prefabbricati (il fabbricato che ospitava il 
servizio 118, l’accettazione, i garage per le autoambulanze ed altri).  

Si riporta a seguire una descrizione sommaria di tutti i fabbricati presenti nel comparto, compresi 
quelli non oggetto di alienazione in quanto facenti parte della “Cittadella Sanitaria” (edifici n. 
30, 34, 35, 37, 40, 41, 42, 58) (vedasi Elaborato planimetrico del comparto Sant’Anna di fig. 3):  

Fab. n° 15: risonanza magnetica - edificio del ’97 adiacente al fab. n° 45, ad un piano f.t., di 
forma circolare, in c.a. con copertura piana a terrazzo occupato da macchinari e protetto da un 
parapetto metallico, con prospetti al civile tinteggiati e infissi con tapparelle.  

Fab. n° 18: camera mortuaria, necroscopia – edificio in muratura di forma rettangolare, con 
Chiesa attigua, quest’ultima da intendersi esclusa dalla presente procedura di vendita –, a 2 p.f.t. 
solo nella parte centrale, oltre ad interrato. I prospetti sono al civile tinteggiati, ammalorati in più 
punti, con zoccolatura in cemento, copertura a falde con manto di tegole marsigliesi, infissi 
esterni oscurati da tapparelle. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 19: istologia, anatomia patologica – edificio in c.a. al piano terra e prefabbricato al primo 
piano, di forma rettangolare con copertura piana con fascia di gronda in lamiera arrugginita in 
molti punti, infissi con tapparelle protetti da grate al piano terra. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 20: psichiatria – edificio ad un p.f.t. oltre ad interrato, di forma regolare con 
caratteristiche costruttive e di rifinitura analoghe al fab. n° 18. Presenta una piccola area di 
pertinenza a giardino, delimitata da recinzione metallica. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 21: forno inceneritore-deposito vernici e ripostigli ad un piano f.t. oltre ad interrato, 
adiacenti al fab. n° 22. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 22: magazzino generale – edificio a forma regolare, ad un p.f.t. oltre ad un piccolo locale 
interrato. Alcune parti, con caratteristiche di finitura diverse sono state aggiunte in seguito. 
Presenta prospetti al civile tinteggiati con zoccolatura in cemento, con infissi in metallo, alcuni 
con sovrastante voltino in mattoni e copertura a falde con tegole marsigliesi. Stato di 
manutenzione normale.  

Fab. n° 23: scuola infermieri – edificio a 5 p.f.t. oltre ad interrato con struttura in c.a. e murature 
perimetrali in mattoni a vista e piccola porzione a 6 p.f.t. in c.a., con infissi esterni con tapparelle 
e copertura piana a terrazzo. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n°24: pediatria, patologia neonatale – edificio in muratura, recentemente ristrutturato, a 2 
p.f.t., oltre a sottotetto nella parte centrale e ad interrato. Presenta prospetti al civile tinteggiati 
con cornici marcapiano e zoccolatura in cemento, infissi esterni in legno con tapparelle e 
copertura a falde con tegole marsigliesi. Alcune parti, con caratteristiche di finitura diverse, come 
la veranda ed il passaggio coperto di collegamento con il fab. n° 35, sono stati aggiunti in 
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seguito. Stato di manutenzione buono.  

Fab. n° 25: portineria – edificio prefabbricato in alluminio, non più utilizzato.  

Fab. n° 26: pesa.  

Fab. n° 27: centrale termica – edificio in muratura ad un p.f.t., con altezze differenti, e per una 
piccola parte a 2 p.f.t, di cui il secondo piano raggiungibile da scaletta esterna, oltre ad interrato. 
Presenta prospetti al civile tinteggiati, con zoccolatura in cemento, infissi esterni in metallo e 
copertura piana. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 28: cabina elettrica – edificio in muratura con copertura piana, facciate al civile 
tinteggiate.  

Fab. n° 29: servizio 118 - edificio prefabbricato, di recente costruzione, di forma regolare ad un 
p.f.t., infissi esterni in metallo, con copertura piana con fascia di gronda in lamiera. Stato di 
manutenzione buono.  

Fab. n°30: economato, C.E.D. – edificio in muratura, ad angolo tra via Napoleona e via Colonna, 
in parte ad un p.f.t. (lato nord-ovest), nella parte centrale, ad angolo, a 3 p.f.t., oltre ad interrato 
ed in parte a 2 p.f.t. (lato est). Le tre porzioni presentano caratteristiche di finitura diverse con 
prospetti al civile principalmente tinteggiati, con infissi e tapparelle o persiane. Nel ‘95 è stato 
ristrutturato il primo e secondo piano della parte centrale e della parte ad est (impianti nuovi, 
pavimenti, ascensore). Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 31: chirurgie – edificio in muratura, a 3 p.f.t. oltre a sottotetto (ad eccezione di una 
piccola parte a nord) e ad interrato. Presenta prospetti al civile tinteggiati, con zoccolatura in 
pietra e cornice marcapiano (non sempre presente) a quota del 2°p., infissi esterni 
prevalentemente in legno con tapparelle, copertura a falde con manto di tegole marsigliesi, ad 
eccezione di una piccola parte a nord con copertura piana. Il secondo piano dell’ala più ad ovest 
(reparto di neurochirurgia) è stato ristrutturato nel ’00 (con impianto di rilevazione fumi, 
condizionamento, adeguamento norme antincendio). Stato di manutenzione normale.  

Fab. nn°32,33: piccoli ripostigli (trasformatore e box bombole)  

Fab. n° 34: casa suore – edificio in muratura a due p.f.t. oltre a tre locali al piano interrato. 
Presenta prospetti al civile tinteggiati, con zoccolatura in cemento, infissi esterni in legno con 
tapparelle, alcuni protetti da grate in metallo, copertura a falde con manto di tegole marsigliesi, 
ad eccezione della parte sopra la cappella che è a terrazzo. E’ collegata al fab. n° 35 da un 
passaggio coperto. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 35: padiglione servizi generali – edificio in muratura, dalla parte sud a 4 p.f.t. oltre a 
sottotetto, dalla parte nord a 3 p.f.t. oltre a sottotetto ed interrato, con una piccola porzione a 
nord-ovest a 2 p.f.t., collegata al 1°p. con il fab. n° 34 (casa suore). Presenta prospetti al civile 
tinteggiati con zoccolatura in cemento e cornici marcapiano in corrispondenza della quota del 
piano sottotetto (4°p.) e del 3°p., infissi in legno con tapparelle. Le facciate al piano terra dalla 
parte sud, sono rivestite in pietra, con infissi esterni in metallo. Stato di conservazione normale.  

Fab. n°36: piccolo deposito box infiammabili. 

Fab. n° 37: monoblocco – edificio risalente agli anni ’70, di forma a “T rovesciata” con ala a sud 
curva. Si eleva per 9 p.f.t. dalla parte sud (ala curva) e per 8 p.f.t. dalla parte nord (gamba della 
“T”). Una piccola porzione centrale ove ha sede il vano scala ed ascensori, fuoriesce ancora di un 
piano dalla copertura a terrazzo di tutto l’edificio. Presenta prospetti al civile con rivestimento in 
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piastrelle dal lato sud, ad eccezione del piano seminterrato (fuori terra dalla parte sud) che ha 
rivestimento in cemento. I serramenti esterni sono in metallo con tapparelle. Alcuni interni 
dell’edificio sono stati ristrutturati: nel ’01 parte del piano seminterrato (fuori terra dalla parte 
sud) adibito a rianimazione prontosoccorso (con impianto rilevazione fumi, condizionamento, 
adeguamento norme antincendio); nel ’92 e ’95 parte del piano secondo (unità coronarica ed 
emodinamica) con opere varie ed impianto di condizionamento; nel ’81 parte del piano terzo 
(“gamba della T” adibita a rianimazione) con opere varie ed impianto di condizionamento; nel 
’02 intero reparto degenza del quarto piano (“ala curva della T”) con impianto rilevazione fumi, 
condizionamento, adeguamento norme antincendio; nel ’00 intero reparto degenza del sesto 
piano (“ala curva della T”); nel ’95 e ‘99 l’intero settimo piano, in parte adibito a degenza a 
pagamento ed in parte non utilizzato, con opere varie ed impianto di condizionamento. Stato di 
manutenzione normale.  

Dalla parte sud fuoriesce una porzione di fabbricato ad un p.f.t. oltre ad interrato, adibito a 
prontosoccorso, con copertura piana. Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 38: deposito – centralina gas medicali.  

Fab. n° 39: chirurgia – edificio in muratura a 3 p.f.t. oltre a sottotetto e piano interrato. Presenta 
le stesse caratteristiche costruttive e di rifinitura del fab. n° 31, i prospetti sono un po’ 
ammalorati, con intonaco mancante in più punti che mette in evidenza la muratura sottostante. 
L’intero primo piano è stato ristrutturato nel ’03. Nel complesso lo stato di manutenzione è 
normale.  

Fab. n° 40: poliambulatorio – edificio ad un piano fuori terra oltre ad interrato, di forma regolare, 
con la zona centrale più alta, nel ‘03 ristrutturata per formazione soppalco, impianto di 
condizionamento, impianto rilevazione fumi. I prospetti sono al civile tinteggiati, con zoccolatura 
in pietra, con serramenti con tapparelle. Il piano interrato ed il piano terra sono collegati al 
fabbricato n° 41 tramite tunnel e locali sovrastanti ad ufficio. Stato di manutenzione buono.  

Fab. n° 41: direzione generale, uffici amministrativi – edificio che dà l’accesso direttamente sulla 
via Napoleona, a 3 p.f.t. oltre a sottotetto e porzione interrata. Presenta prospetti caratteristici, 
con cornici marcapiano, rivestimenti in pietra sagomata, elementi architettonici di pregio come 
cornici in pietra ad arco alle finestre, pilastrini, capitelli lavorati in pietra. Ha copertura a falde 
con manto di tegole marsigliesi, infissi esterni con tapparelle in legno. Il piano interrato ed il 
piano terra sono collegati ai due lati est ed ovest al fabbricato n° 40 e n° 42 tramite tunnel e locali 
sovrastanti ad ufficio. Stato di manutenzione buono.  

Fab. n° 42: poliambulatorio – presenta le stesse caratteristiche costruttive e di rifinitura del 
fabbricato n° 40.  

Fab. n° 43: medicina – edificio speculare del fab. n° 39, presenta le stesse caratteristiche 
costruttive e di rifinitura, stesso stato di manutenzione. Il piano terra (diabetologia) ed il piano 
secondo (cardiologia) sono stati interamente ristrutturati nel ’91.  

Fab. n° 44: cardiologia – edificio in muratura ad un p.f.t. oltre ad un piccolo locale interrato, a 
ridosso del fabbricato n° 43, internamente ristrutturato, di forma rettangolare con copertura a 
falde e manto in lamiera. Presenta prospetti al civile tinteggiati, ammalorati in più punti, con 
zoccolatura in cemento, serramenti esterni in metallo con tapparelle. Stato di manutenzione 
normale.  

Fab. n° 45: medicina – edificio in parte speculare del fab. n° 31, presenta le stesse caratteristiche 
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costruttive e di rifinitura. Nel ’02 è stato ristrutturato tutto il blocco operatorio situato nell’ala più 
a nord (con impianto di rilevazione fumi, condizionamento, adeguamento norme antincendio). 
Stato di manutenzione normale.  

Fab. n° 46: radiologia - edificio interrato collegato al monoblocco (fab. n° 37) ed al fab. n° 45 
tramite tunnel. Stato di manutenzione normale.  

Fab. nn° 47, 48, 49: piccoli depositi a nord-ovest del fab. n° 45  

Fab. n° 50: ex pollaio, in prossimità della casa suore (fab. n° 34).  

Fab. n° 51: pneumologia, medicina, neurologia – edificio a nord-est del comparto, di forma 
allungata, costituita da un corpo centrale pressoché quadrato con copertura a terrazzo e due ali 
laterali speculari rispetto al corpo centrale, leggermente inclinate verso sud, con copertura a falde 
e manto di tegole marsigliesi, canale di gronda dalla parte sud sorretto da saette. Si eleva per 3 
p.f.t. (con una parte del p.t. interrata dal lato nord), oltre a porzione interrata e piano sottotetto. E’ 
collegato al fab. n° 35 da una veranda coperta ed al fab. n° 53 da un altro passaggio coperto con 
sottostante tunnel. Il piano secondo e primo delle due ali hanno lungo tutto il lato sud due 
balconate. I prospetti sono al civile tinteggiati, con infissi esterni in legno con tapparelle. Nel ’01 
è stato ristrutturato parte del piano terra (ala più ad est – reparto di neurologia), con adeguamento 
norme antincendio. Nel ’98 è stato ristrutturato parte del piano secondo (ala più ad ovest – 
reparto medicina A).  

Fab. n° 52: deposito – box bombole.  

Fab. n° 53: radioterapia – edificio recente prefabbricato con una parte a due p.f.t. oltre a porzione 
interrata (lato est) ed una parte ad un solo p.f.t. (lato ovest), con ampio porticato sul lato est. I 
prospetti si presentano al civile tinteggiati, con infissi esterni in metallo con tapparelle, copertura 
piana. Una piccola porzione centrale ove ha sede il vano scala ed ascensori, fuoriesce ancora di 
un piano dalla copertura. Stato di manutenzione buono.  

Fab. n° 54: deposito – ex conigliera in muratura, in stato d’abbandono con tetto in lamiera.  

Fab. n° 55: piccolo deposito.  

Fab. n° 56: medicina nucleare – edificio recente ad est del fabbricato n° 51, di forma rettangolare, 
ad un p.f.t. oltre piano interrato. I prospetti sono in c.a. a vista al piano interrato,in pannelli 
prefabbricati al p.t., con infissi esterni in metallo e tapparelle, copertura piana con lamiera di 
gronda. Stato di conservazione buono.  

Fab. n° 58: impianto di chiarificazione liquame.  

Area n° 57: pista atterraggio eli-ambulanze. 

Fab. n° 59: portineria carraia – edificio prefabbricato ad un p.f.t. che dà l’accesso a tutto il 
comparto ospedaliero da via Colonna. Stato di conservazione buono.  

Fab. n° 60: box ambulanze - edificio recente situato a nord-est di tutto il complesso, a ridosso del 
fab. n° 54 (ex conigliera) in muratura ad un p.f.t. con portoni scorrevoli a movimento verticale. 
Stato di conservazione buono.  

Fab. n° 62: edificio situato in prossimità della portineria carraia per ricovero autoambulanze.  

Fab. n° 63: accettazione e box ambulanze – edificio costruito nel ’99, prefabbricato, di forma 
rettangolare, ad un p.f.t., serramenti esterni in metallo con tapparelle, copertura piana con 
antistante tettoia che arriva fino alla parte del monoblocco adibita a prontosoccorso. Stato di 
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ALLEGATO 1.B 
 

Informazioni e dati estratti da: “Perizia di stima particolareggiata relativa al complesso immobiliare denominato 
«Poliambulatorio di via Napoleona (ex Ospedale Sant’Anna)» sito in Como – sezione Camerlata (con esclusione 
dei fabbricati facenti parte della «Cittadella Sanitaria»)”, a cura Agenzia delle Entrate, 10 ottobre 2014 

- in sede di progettazione del P.I.I., dovranno essere adottati adeguati criteri tesi alla 
riduzione delle portate meteoriche drenate dalla rete fognaria, al risparmio idrico 
mediante il riciclo di acque reflue interno alle strutture abitative;  

- al fine di conseguire un utilizzo sostenibile dell’energia del futuro P.I.I. i nuovi interventi 
dovranno essere effettuati assicurando la qualità edilizia anche in termini bioclimatici e di 
ecosostenibilità;  

- dovrà essere attentamente valutata la fase di demolizione di strutture che, per 
caratteristiche costruttive e/o funzionali, potrebbero presentare particolari criticità 
(presenza di amianto o strutture/apparecchiature sanitarie): tali rischi dovranno essere 
considerati nell’ambito della programmazione delle attività di cantierizzazione. Pertanto 
in fase di presentazione del P.I.I. dovranno essere redatti uno specifico piano di 
dismissione delle strutture esistenti (con identificazione dettagliata delle attività, 
quantificazione dei materiali derivanti da demolizioni, gestione di materiali radioattivi e 
contenenti amianto) ed uno specifico piano di indagine del suolo al fine di verificarne la 
salubrità, in particolare, qualora si dovesse riscontrare la presenza o la potenziale 
esistenza di aree inquinate, dovranno essere attivate le procedure previste dalla normativa 
vigente per la caratterizzazione e la bonifica dei siti contaminati;  

- la progettazione di tutti gli impianti di illuminazione esterna, dovrà essere eseguita 
secondo i criteri volti alla riduzione dell’inquinamento luminoso.  

 
Si precisa infine che con D.C.C. n° 64 del 11 luglio 2016 il Comune di Como ha approvato una 
variante al Piano delle Regole e al Piano dei Servizi del vigente Piano di Governo del Territorio, 
divenuta efficace a seguito della pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione del 
19/10/2016. Per maggiori precisazioni a riguardo si rimanda alla documentazione resa 
disponibile dal Comune.  
 

   



ALLEGATO 1.B 

Informazioni e dati estratti da: “Perizia di stima particolareggiata relativa al complesso immobiliare denominato 
«Poliambulatorio di via Napoleona (ex Ospedale Sant’Anna)» sito in Como – sezione Camerlata (con esclusione 
dei fabbricati facenti parte della «Cittadella Sanitaria»)”, a cura Agenzia delle Entrate, 10 ottobre 2014 

Ulteriori precisazioni 

Parte del lotto – limitatamente al Padiglione di Ingresso e alla Cappella adiacente alla camera 
mortuaria, più precisamente l’edificio identificato con il numero 41 ed una piccola porzione di 
quello identificato con il numero 18 – è stato dichiarato di interesse storico artistico ai sensi 
dell’art. 10, comma 1 del D.lgs. 22 gennaio 2004 n. 42 e s.m.i. ed è quindi soggetto a tutte le 
disposizioni di tutela contenute nel predetto decreto legislativo.  

Si rimanda a riguardo al Decreto del Ministero per i Beni e le Attività Culturali n. 9383 del 
31.03.2010 di cui all’Allegato “1.D”, precisando che entrambe le porzioni sono da intendersi 
escluse dalla presente procedura di vendita. 

Si segnala che è invece da considerarsi inclusa nel presente lotto di vendita anche la serra un 
tempo a servizio del fabbricato limitrofo di via San Carpoforo. Tale porzione, collocata 
all’interno del perimetro del complesso ospedaliero, risulta identificata con la particella 234/703 
e rappresentata da documentazione a seguire. 
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