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INFRASTRUTTURE LOMBARDE SPA

BANDO PER L'ALIENAZIONE DI BENI IMMOBILI
DISPONIBILI DI PROPRIETA'DI
AZIENDA SOCIO SANITARIA TERRITORIALE LARIANA
(prima AZIENDA OSPEDALIERA
OSPEDALE SANT'ANNA DI COMO)

Comparto immobiliare “Poliambulatorio di via Napoie
(ex Ospedale Sant’Anna)” sito in Como — sezione €data

(con esclusione dei fabbricati facenti parte d&llgtadella Sanitaria”™)

Infrastrutture Lombarde S.p.a. (d’ora in avanti pevita anche solo “ILSPA”) con sede in
Milano via Pola 12-14, societa interamente partgeigla Regione Lombardia e costituente
il Sistema regionalai sensi dell’art. 1 della legge regionale 27 diibee 2006 n. 30 e
ss.mm.ii.

RICHIAMATI

* il Programma regionale di sviluppo — Area Sanitunto 7.2.2. Realizzazione di
Nuovi Ospedali

* [|'Accordo di Programma sottoscritto il 13 dicemb2803 tra Regione Lombardia,
Provincia di Como, Comune di Como, Comune di Moatancino, Comune di San
Fermo della Battaglia e Azienda Socio Sanitariariicerale Lariana (prima Azienda
Ospedaliera “Ospedale Sant’Anna” di Como e d’oravanti per brevita anche solo
“ASST Lariana”) finalizzato alla localizzazione ealla realizzazione del nuovo
Ospedale S. Anna di Como;

» |'atto integrativo al predetto Accordo di programmattoscritto in data 10 novembre
2005 in cui si sono previsti la revisione degli ggpi in capo all'allora Azienda
Ospedaliera “Ospedale Sant’Anna” di Como, oggi Adee Socio Sanitaria Territoriale
Lariana, alla luce della funzione di stazione aggpaé affidata a ILSPA;

* il secondo atto integrativo sottoscritto in datanarzo 2011 con il quale sono stati



apportati aggiornamenti, integrazioni e modificazioal programma definito
nell’Accordo sottoscritto in data 13 dicembre 2@8nodificato in data 10 novembre
2005;

« il disciplinare di incarico per lintervento di ahazione del patrimonio aziendale
disponibile dell’Azienda Ospedaliera “Ospedale amta” di Como, sottoscritto tra
Infrastrutture Lombarde e Azienda Socio Sanitargriforiale Lariana in data 12
giugno 2008;

+ le autorizzazioni regionali di cui all’art. 5 c.d2l D.Lgs. 19 giugno 1999 n. 229 e s.m.i
relative al trasferimento a terzi dei diritti reaugli immobili oggetto del presente
bandg

* la deliberazione n. 4335 del 26/10/2012 relativBAatorizzazione preventiva al
trasferimento a terzi di diritti reali su immobdi proprieta delle Azienda Sanitarie, di
cui all'art. 5, comma 1 del D.Lgs. 19 giugno 1992809;

CONSIDERATO

* che Regione Lombardia ha previsto nei documengirdgrammazione regionale sopra
richiamati che il nuovo Ospedale di Como costitelispera di interesse regionale;

« che il nuovo Ospedale Sant’Anna & pienamente fuazite e si pud procedere, anche
sulla scorta di quanto determinato nell’Accordgotbhgramma richiamato in premessa,
alla alienazione dell’lEx Ospedale Sant’Anna;

e chein data 23 marzo 2010, 26 luglio 2010 e 15mpu@O11, 29 luglio 2015 e 3 agosto
2015 si sono tenuti i primi esperimenti di venditee hanno consentito di dismettere
una parte del patrimonio di Azienda Ospedaliergo&dsle Sant’Anna di Como”;

e che ulteriori beni (ex Sanatorio G. B. Grassi) setati alienati a fine 2014 in esito ad
operazioni di cessione di immobili pubblici in conhita alle disposizioni speciali di
cui allart.11 quinquies del D.L. 30 settembre 200% 203, convertito, con
modificazioni, dalla legge 2 dicembre 2005, n. 248;

visti

* il Regio Decreto n. 827 del 23 maggio 1924 e swgieesnodifiche ed integrazioni;

la Legge Regionale 2 dicembre 1994 n. 36 e suaees®ddifiche ed integrazioni;
rende noto

che Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariantragerso Infrastrutture Lombarde spa,
intende alienare i beni di seguito descritti.

n OGGETTO DELLA VENDITA

Descrizione dellunico lotto oggetto della vendita: Comparto immobiliare
“Poliambulatorio di via Napoleona (ex Ospedale Samnna)” sito in Como — sezione



Camerlata (con esclusione dei fabbricati facenti pée della “Cittadella Sanitaria”).

Oggetto della vendita sono tutti i beni facentitpatel comparto “Ex Ospedale Sant’Anna”
sito in Como, via Napoleona, ad esclusione dei riahb e delle aree facenti parte la
“Cittadella Sanitaria” — che comprendera il cositimémonoblocco”, gli edifici retrostanti
lo stesso e quelli prospicienti su via Napoleoname meglio identificata nella
documentazione tecnica in allegato — che resterdnimberesse collettivo e sanitario e sono
pertanto da intendersi esclusi dalla presente droeadi alienazione.

L’intero comparto € identificato come ambito sogged programmazione integrata di
intervento (P.l.1.) ed identificato dal vigenteuwstrento urbanistico comunale neRtbito
da assoggettarsi alla pianificazione attuativa diowo impianto — Comparto Sant’Anna:
Ambito Ex Ospedale Sant’Arinaindividuato ai sensi dell'art. 20 delle Dispasiai
Attuative del Piano di Governo del Territorio, a surimanda integralmente.

Per una definizione delle previsioni urbanistiched domparto si rimanda allaStheda
descrittiva delllambito Comparto Sant’Anhastratto del Piano di Governo del Territorio
approvato dal Comune di Como con D.C.C. n° 32 8gjiigno 2013 (allegata sull.A’),

cui si rimanda anche per tutte le informazioniiarglirizzi progettuali preordinati dal PGT
quali inquadramento territoriale, localizzazionéescrizione dell’ambito, nonché indirizzi
progettuali, parametri edificatori, valutazione gmggistica e misure di mitigazione e
compensazione.

Si precisa che con D.C.C. n° 64 del 11 luglio 2016omune di Como ha approvato una
variante ai soli Piano delle Regole e Piano devi8edel vigente Piano di Governo del
Territorio, divenuta efficace a seguito della puddtione sul Bollettino Ufficiale della
Regione del 19/10/2016. Per maggiori precisazioniriguardo si rimanda alla
documentazione resa disponibile dal Comune.

Le aree sono censite:

- al Nuovo Catasto Terreni del Comune di Como in:liedgogico 2 — Foglio Fisico
10 — Particella 2352 — Qualita E.U. e

- al Nuovo Catasto Edilizio Urbano del Comune di CamoSezione CAM (Sezione
censuaria Camerlata) — Foglio 10 — Particella 2352ub 702 — Categoria B/2 —
Classe: 4.

Si precisa che tali mappali comprendono anche latddella Sanitaria” — come gia
precisato,_esclusa dalla presente vendita che coincidono interamente conAribito da
assoggettarsi alla pianificazione attuativa di nooimpianto — Comparto Sant’Anna:
Ambito Ex Ospedale Sant’Ariha

Il lotto oggetto di vendita comprende tutti i faldati che si sviluppano a ventaglio intorno
alla “Cittadella Sanitaria” e che verranno recup&tamoliti/sostituiti con destinazione
residenziale/terziario/commerciale, nonché le netatree facenti parte del comparto. Per
una puntuale definizione delle aree e degli spagtidati al comparto pubblico e privato ci
si riferisca alla documentazione tecnica in allegadl in particolare al document@dna
speciale: criteri operativi per la riqualificaziongell'attuale sede dell'ospedale Sant’Afina
(allegato sub.1.C).

Le opere di demolizione e/o ristrutturazione rekati fabbricati facenti parte la “Cittadella
Sanitaria” saranno a carico e onere degli Enti RecibbSaranno invece a carico




dell'operatore privato, futuro acquirente, oltré&eadpere relative ai beni oggetto di vendita,
le opere relative alle urbanizzazioni e ai cositidstandard di qualita” di tutto il comparto
per I'attuazione del P.I.1.

Si rimanda ai documenti tecnici ed in particolardAkegato “1.B — "Prospetto
riepilogativo del lotto a base di gara”, informazioe dati estratti da “Perizia di stima
particolareggiata relativa al complesso immobiliadenominato «Poliambulatorio di via
Napoleona (ex Ospedale Sant’Anna)» sito in Comezioae Camerlata (con esclusione dei
fabbricati facenti parte della «Cittadella Sanita#)”, a cura di Agenzia delle Entrate, 10
ottobre 2014 per maggiori informazioni e precisazioni tecnicinemerito al comparto ed
alle consistenze dei singoli fabbricati oggettoehdita.

Si precisa che e da intendersi esclusa dal prek#tdali gara la Cappella Mortuaria attigua
all'edificio identificato con il n. 18 nell’Allegat sopra richiamato, mentre sono da intendersi
incluse le serre un tempo a servizio del fabbridatotrofo di via San Carpoforo ed
identificate al Nuovo Catasto Edilizio Urbano debr@une di Como in: Sezione CAM
(Sezione censuaria Camerlata) — Foglio 7 — Pddi@&4 — Sub 703.

Si segnala inoltre che parte del lotto — limitatateeal Padiglione di Ingresso e alla
Cappella Mortuaria sopra richiamata — € dichiamitonteresse storico artistico ai sensi
dell'art. 10, comma 1 del D.Igs. 22 gennaio 20042e s.m.i. ed & quindi soggetto a tutte le
disposizioni di tutela contenute nel predetto dectegislativo. Si rimanda a riguardo al

Decreto del Ministero per i Beni e le Attivita Quiali n. 9383 del 31.03.2010 di cui

all’Allegato “1.D".

Si precisa infine che parte dei locali dei fabkiioaggetto di vendita € occupata da
attrezzature ed altri beni mobili. | predetti lacaranno resi liberi entro la data di rogito.

I valore del predetto lotto e di euro 22.497.000(0
(ventiduemilioniquattrocentonovantasettemila/00).

n PRECISAZIONI ULTERIORI SUI LOTTI DI VENDITA

Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana prevetl addivenire, preliminarmente alla
stipulazione del Contratto definitivo di compravead alla stipulazione di un Contratto
Preliminare di Compravendita come meglio disciglna successivo punto IX).1.

Questo al fine di definire in dettaglio con il presario acquirente tutte le interlocuzioni tra
la “Cittadella Sanitaria” e gli immobili alienatquali a titolo non esaustivo le pertinenze
degli immobili ad uso pubblico, la viabilita, i marsi ciclopedonali, i parcheggi e simili.

Per la compiuta descrizione e identificazione (@nchtastale) degli immobili oggetto di
vendita, si rinvia alla documentazione tecnica dépta presso la sede di ILSPA in Milano
via Pola 12-14, visionabile da chiunque vi abbi@ii@sse e ne faccia espressa richiesta nel
rispetto di quanto precisato al successivo punid) Xl

Tutti gli interessati potranno inoltre far pervenieventuali richieste con le modalita e i
termini indicati al punto XIV) del presente Bando.

Escluso ove non diversamente specificato, oggetttla dvendita € unicamente la
componente immobiliare dei beni, esclusa quindiiogsmponente mobiliare se non
permanentemente e stabilmente infissa al suolo.



Le pertinenze verranno invece definite nell’amigied Piano Integrato di Intervento.

E’ onere dei concorrenti prendere visione del beneggetto della vendita e verificarne,
presso i competenti uffici, la destinazione urbantca e le norme a cui e sottoposto,
tenendo presente le previsioni del vigente strumeanturbanistico e la stipulazione di un
preventivo Contratto Preliminare di Compravendita.

Il  CONDIZIONI DELLA VENDITA e PREZZO DELLA COMPRAVENDI TA

La vendita degli immobili avviene a corpo e non igura, nello stato di fatto e di diritto in
cui si trovano, con le relative accessioni e perige, servitu attive e passive, oneri, canoni,
vincoli imposti dalle vigenti leggi e diritti di @siasi sorta come visti e piaciuti
dall'acquirente il quale — con la semplice preseotze della domanda di partecipazione —
ne accetta integralmente lo stato, rinunciandoadstpsi verifica.

La cessione dei beni e esclusa dal campo di agmica dell'IVA ed é soggetta alle imposte
di registro, ipotecaria e catastale, come da Spaaiformativa.

Saranno prese in considerazione esclusivamenteteofé®n importo pari o superiore al
prezzo basecome disciplinato al precedente punto I). L'entdtal prezzo offerto ed
aggiudicato non potra mai subire diminuzione avémdofferente ritenuto congruo ed
insuscettibile di rettifica, in rapporto al beneieabndo, siccome ben conosciuto ed
individuato in ogni suo aspetto.

Sono a carico dell’aggiudicatario tutti gli onegiativi al trasferimento della proprieta quali
a titolo esemplificativo e non esaustivo:

- gli oneri notarili relativi ai Contratti Prelimare e Definitivo di Compravendita;
- le spese riguardanti le imposte e le tasseivelagli atti di cui sopra;

- gl eventuali frazionamenti e/o adeguamenti sala che si rendesse necessario
effettuare.

Rimangono invece a carico di Infrastrutture Lomieald spese relative al verbale della
seduta pubblica.

Il prezzo della compravendita si intende al netttbedspese della procedura di vendita della
Stazione Appaltante, quantificate nella misura @efcale del 3,66% IVA inclusa del prezzo
aggiudicato.

IV)  MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

I concorrenti dovranno aver preso visione dellee anggetto dell’appalto attraverso un
sopralluogo guidato da personale della proprietdelta Stazione Appaltante all’'uopo
incaricato, nei giorni e alle ore previsti e digiég indicati:

- 20/12/2016 ore 11:00;
- 10/01/2017 ore 11:00.
| soggetti interessati dovranno comunicare la peaopntenzione di partecipazione al




sopralluogo, mediante prenotazione, esclusivamentezzo fax/e-mail da inviarsi a ILSPA
al n. +39.02.67.97.17.87 ed indirizzo e-mail utigare@ilspa.it, entro le ore 12:00 del
19/12/2016per il primo sopralluogo ed entro le ore 12:00 @@i01/2017per il secondo
sopralluogo.

| concorrenti dovranno presentarsi in almeno unke ddue date sopra indicate presso
I'ingresso principale del complesso ospedaliera,Napoleona n. 60 22100 - Como.

Chiunque abbia interesse all'acquisto dovra farver@re la propria offerta, in plico
debitamente chiuso e firmato sui lembi di chiusugatro le ore 12:00 del giorno
31/01/2017 mediante una delle seguenti modalita:

- per mezzo del servizio postale a mezzo raccomamndadata celere;

- con agenzia di recapito autorizzata,

- mediante consegna a mano al Protocollo di ILSPA.

Fara fede unicamente la data e I'ora di ricevimeigiaplico da parte di ILSPA

Il plico dovra essere recapitato al seguente irmhixi Infrastrutture Lombarde S.p.A. — via
Pola, 12-14 — 20124 Milano.

Esso dovra esporre la seguente dicitura leggilidEntio per I'alienazione di beni immobili
di Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana —OMPARTO EX OSPEDALE
SANT'ANNA’

Sull’esterno del plico devono essere indicati indmahiaro l'intestazione dell’offerente,
I'indirizzo, il numero di telefono, I'indirizzo e-ail, 'eventuale indirizzo di posta elettronica
certificata e/o il numero di fax ed i codici fiscalo partita IVA del concorrente.

Il plico contenente I'offerta deve contenere al suterno due buste, anch’esse debitamente
chiuse e controfirmate su tutti i lembi di chiusun@ortanti il nome con l'esatto indirizzo
dell’'offerente e le seguenti diciture:

- Busta “A — Documentazione Amministrativa”’, contetgenla domanda di
partecipazione da redigere secondo il modello attege due cauzioni secondo
quanto piu compiutamente previsto al successivagrafo 1V).1;

- Busta “B — Offerta economica”, contenente I'offeesizonomica da redigere secondo
il modello allegato e secondo quanto piu compiutaeorevisto al successivo
paragrafo 1V).2.

[V).1 Contenuto della Busta “A — Documentazione Amminisativa”
La Busta “A- Documentazione Amministrativa” dovi@ntenere, @ena di esclusione

IV).1.1 Domanda di partecipazione, redatta conformemenieoalello allegato al presente
bando sub Allegato 2, in carta libera, sottoscritta in calce e persstdal/i concorrente/i
contenente:

- i dati identificativi dell'offerente;

- la precisazione se la partecipazione alla sedubdlwa avviene nell'interesse proprio
ovvero nell'interesse di altre persone (fisiche giloidiche); in questo ultimo caso alla
domanda deve essere allegatgnena di esclusiongla procura speciale autenticata da



Notaio avente data certa anteriore al giorno digméazione della domanda stessa;
- la dichiarazione attestante:

1) l'inesistenza di procedure in corso o di conaapanali che comportino la perdita o
la sospensione della capacita a contrattare coRulablica Amministrazione. Si
precisa che:

1a) nel caso di societa di capitali, cooperativeonsorzi, tale dichiarazione deve
riguardare il legale rappresentante e i compongintiorgani amministrativi
muniti del potere di rappresentanza;

1b) nel caso di societa di persone deve riguardaite i soci illimitatamente
responsabili (e dunque per le societa in nome ttiotbetutti i soci, per le societa
in accomandita semplice tutti i soci accomandatari)

2) l'inesistenza di procedure in corso o di provweehti di fallimento, interdizione o
inabilitazione a proprio carico (per le persongfis);

3) l'inesistenza di procedure in corso o di provweghti di fallimento, liquidazione
coatta, amministrazione controllata o concordagv@ntivo a proprio carico (per le
persone giuridiche);

4) l'inesistenza di situazioni che impediscanodagcipazione a pubblici incanti;

5) la presa visione, la comprensione e I'espliaitaettazione di tutte le disposizioni,
condizioni e prescrizioni contenute nel presenteis e nei suoi allegati, senza
alcuna riserva;

6) la presa visione e conoscenza del bene oggettendita — accettato nello stato di
fatto e di diritto in cui si trova sino alla dataldogito, siccome visto e piaciuto sia
nella sua consistenza sia nella sua situazionenistizan, catastale, ipotecaria e
contrattuale, sia in generale di tutte le circostanhe possono aver influito sulla
determinazione del prezzo — e della documentaziela¢éiva al comparto cosi come
messa a disposizione da Azienda Socio Sanitariatdreale Lariana, con esplicita
dichiarazione di accettarla come esaustiva rinumgiaa far valere richieste ulteriori;

7) 'assunzione integrale a carico dell'aggiudicatadegli oneri notarili, delle spese
riguardanti le imposte e le tasse relative agiidittompravendita e di ogni ulteriore
eventuale onere;

8) la presa visione e accettazione del vincolontBresse storico artistico esistente su
parte del complesso.

Le suddette dichiarazioni devono essere rese ai sehDPR 445 del 28 dicembre 2000 e
devono essere debitamente sottoscritte dall’ofterendal suo legale rappresentante ed
accompagnate da fotocopia di documento di idedétaottoscrittore in corso di validita.

[V).1.2 Cauzione a garanzia della sottoscrizione del CtiatRreliminare di Compravendita
pari al 3% del prezzo base d’asta del lotto, oveeteuro 674.910,0@omplessivi.

La cauzione costituita a garanzia della sottosmmezi del Contratto Preliminare di
compravendita non costituisce caparra confirmatermen determina I'assunzione di alcun
obbligo a carico dell’Azienda Socio Sanitaria Temiale Lariana e/o di ILSPA.



IV).1.3 Cauzione a garanzia delle spese della proceduraeddita della Stazione
Appaltante, come identificagiprasub par. 1), pari al 3,66%, IVA inclusa, del pre® base
d’asta del lotto, ovvero agluro 823.390,2@omplessivi.

Le cauzioni di cui ai precedenti punti IV).1e21V).1.3 possono essere costituite a mezzo
assegno circolare intestatoAzienda Socio Sanitaria Territoriale Lariaha

Le cauzioni possono essere costituite anche medidéiussione bancaria o polizza
assicurativa o polizza rilasciata da un intermedifinanziario iscritto nell’elenco speciale
di cui all’art. 107 del D.Igs. 1 settembre 1993ewa@ho avere validita per almeno 180 giorni
dal termine ultimo di presentazione dell'offertareindicato al paragrafo IV) comma 1 che
precede.

Le cauzioni devono contenere espressamente:

- larinuncia al beneficio della preventiva escussidal debitore principale (art.1944, co.
II, Cod. Civile);

- l'espressa rinuncia a far valere qualsiasi eccezispettante al debitore principale
(art.1945 Cod. Civile);

- la rinuncia a far valere qualsiasi eccezione ngdatilla scadenza dell’obbligazione di
cui all'art.1957 Cod. Civile;

- Iimpegno a rinnovare la garanzia, su richiestalmrastrutture Lombarde e/o di
Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana nesaan cui al momento della sua
scadenza non si sia proceduto, per giustificatavmoélla sottoscrizione del Contratto
Preliminare di Compravendita.

La cauzione costituita a garanzia del versamento pdezzo di compravendita non
costituisce caparra confirmatoria e non determiasstinzione di alcun obbligo a carico
dell’Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana di ILSPA.

[V).2 Contenuto della Busta “B — Offerta economica”

La Busta “B — Offerta economica” dovra contenemférta economica e dovra essere
redatta conformemente al modello allegato al pteseando subAllegato 3 predisposto e
allegato al presente avviso.

L’offerta deve contenere a pena di esclusione
[V).2.1 Il nome, cognome, luogo e data di nascita, indaridell’offerente.

IV).2.2 L'importo complessivo che si intende offrire, egs@ in cifre e in lettere, uguale o
in aumento rispetto al prezzo base indicato nesgee avvisoSaranno escluse offerte
inferiori al prezzo base.

In caso di discordanza tra I'espressione in cifrén dettere prevarra I'espressione piu
vantaggiosa per Azienda Socio Sanitaria Territeriariana.

L'offerta_deve essere datata e firmata in_calce peesteso oltre che siglata in_ciascun
foglio _dall'offerente_ o _da persona con il potere dirappresentare ed impegnare

legalmente I'offerente, potere che deve risultarealprocura allegata all’offerta a pena

di esclusione.

*



Le prescrizioni contenute nel presente paragrafp sbho perentorie. Sono escluse dalla
procedura di alienazione:

- le offerte che pervengano oltre il termine indicagtr la presentazione. L'onere del
tempestivo recapito dell’'offerta € ad esclusivoiaadel mittente sul quale pertanto
ricade il rischio del mancato ricevimento da pattdnfrastrutture Lombarde spa in
tempo utile;

- le offerte senza sottoscrizioni 0 presentate daysetore speciale che non alleghi la
procura notarile o autenticata da Notaio;

- le offerte in ribasso rispetto al prezzo base;

- le offerte per persona da nominare o condizionatiéedte ad altra offerta propria od
altrui;

- le offerte prive anche di una sola delle cauziarieste.

Le offerte presentate sono vincolanti e irrevoéai®r un periodo di 180 giorni decorrenti
dal termine ultimo di presentazioreome indicato al paragrafo IV) primo comma che
precede.

In caso di aggiudicazione l'offerta dell’aggiudiggab € inoltre irrevocabile per il periodo di
cui al paragrafo VII) che seque.

Resta salva la facoltd per il concorrente aggiddiga di rinnovare lirrevocabilita
dell’'offerta per un ulteriore periodo di tempo mako in cui al momento della sua scadenza
non si sia proceduto, per qualsiasi e incensurabdévo, alla sottoscrizione del Contratto
Preliminare di Compravendita e/o del rogito di astpu

V) EFFETTI DELLA PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA

La semplice presentazione della domanda di pageitipe determina I'esplicita conoscenza
ed accettazione — incondizionata e irrevocabilerza riserva alcuna di tutte le clausole del
presente bando nonché tra le altre delle seguiettistanze di fatto e di diritto:

a) lo stato di fatto e di diritto del comparto immaaik alienandocon esonero di ILSPA e
di Azienda Socio Sanitaria Territoriale Larianaadgi responsabilita al riguardo (anche
per il caso di eventuale applicabilita delle disposi di cui al Decreto Legislativo n.
42/04 in materia di beni culturali);

b) la situazione urbanistica, catastale ed ipoteadeiacomparto immobiliare alienando
con esonero di ILSPA e Azienda Socio Sanitaria ierale Lariana da ogni
responsabilita al riguardo;

c) lo stato di manutenzione degli immobilristi e piaciuti senza alcuna contestazione
(compresa I'eventuale controversia circa la carelzaanutenzione degli stessi);

d) lo stato e I'estensione del lottoconsiderato a corpo e non a misura;

e) le servity passive, attuali e potenziali, apparenti e nontinue e discontinue, gravanti
sul bene alienando;

f) l'eventuale _parziale occupazione del lottta parte di Azienda Socio Sanitaria




Territoriale Lariana;
g) la previsione della “Cittadella Sanitaria” e deftenseguenti implicazioni

h) gli eventuali_diritti di prelazioneiconosciuti dalla legge, con rinuncia irrevocabd
gualsiasi impugnativa o contestazione per il casoui I'avente diritto eserciti il diritto
di prelazione, senza aver nulla a pretendere ashape la restituzione della cauzione;

i) il prezzobase di vendita del lotto oggetto della presentalita;

j) Tlaccollo delle spesénessuna esclusa), cosi come precisate sub parcdhnesse sia
alla vendita sia all'acquisto dellimmobile, conoegro di ILSPA e di Azienda Socio
Sanitaria Territoriale Lariana da qualsiasi esbansoerito;

k) l'accollo di tutte le impostgnessuna esclusa) conseguenti all'acquisto delpacm
immobiliare, anche per il caso di normative sopemute rispetto alla data della
presentazione della domanda;

l) Il'esonero di ILSPA e di Azienda Socio Sanitaria Territorialeariana da ogni
responsabilitd e garanzia connessa alla venditagspressa rinunzia ad ogni azione o
pretesa nei confronti dell’alienante per qualsmastivo o ragione.

V) CELEBRAZIONE DELLA SEDUTA PUBBLICA

La seduta pubblica per I'aggiudicazione provvisat& beni oggetto della vendita verra
celebrata a ministero di Notaio designato da IL®8Aalla presenza di due testimoni, il

giorno 01/02/2017 alle ore 11.0€ seguenti
in un’apposita sala della sede di ILSPA Via Polald2

In mancanza di domande per la partecipazione ididatichiarera la seduta deserta.

In presenza di domande di partecipazione, all'tssata per la seduta pubblica, il Notaio
incaricato dichiarera aperta I'Asta e verificherglichi pervenuti, previa registrazione dei
concorrenti presenti e verifica delle eventualiqure speciali.

Il Notaio procedera prima all’apertura della bugtaverificando la presenza dei documenti
richiesti ed ammettendo alla successiva fase di gaoncorrenti che risultino in regola.
Successivamente aprira la busta “B” per i concdraanmessi.

Si procedera comparando tutte le offerte riceveitkil Notaio pronuncera 'aggiudicazione
provvisoria a favore del concorrente che abbiagmado il prezzo migliore o almeno pari a
quello a base di gara.

In caso di parita di offerta tra due o piu concotirea norma dell’art. 77 del Regio decreto
23 maggio 1924, n. 827, si procedera nella medesadata ad una licitazione fra essi soli,
con offerta migliorativa sulla migliore offerta penuta e con il rialzo minimo di euro

100.000,00

Nel caso di assenza di taluno dei concorrenti dii@aao presentato la stessa offerta, si
procedera ugualmente alla licitazione tra i cormtirpresenti che abbiano fatto identica
offerta. E’ pertanto onere di ciascun offerente ebglia partecipare all’asta essere presente
all'apertura dei plichi delle offerte. Nel caso mhocuratore speciale, la procura speciale -
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autenticata dal Notaio - dovra contenere espressamente la facolta ditudfet offerte
migliorative rispetto a quelle indicate nella busa

Ove nessuno dei concorrenti che abbia presentatessa offerta sia presente, ovvero nel
caso in cui i presenti che abbiano fatto la ste$festa non vogliano migliorarla, ovvero nel
caso in cui i concorrenti presenti abbiano rialzdto offerte nella stessa misura
I'aggiudicatario verra scelto tramite sorteggio.

L’aggiudicazione avra luogo anche qualora pervemga sola offerta purché riconosciuta
valida. In tal caso il Notaio la leggera ad altaer@ pronuncera I'aggiudicazione provvisoria
a favore dell'offerente.

Il Notaio pronuncera I'aggiudicazione a favore dahcorrente che abbia presentato I'offerta
economica piu alta per I'Azienda Socio Sanitarierif@iale Lariana.

Di tutte le operazioni il Notaio redigera apposiotetico verbale, provvedendo a dirimere e
decidere ogni eventuale questione o dubbio congjuuthsindacabile ed inappellabile.

L’aggiudicatario provvisorio sara tempestivamentéimato dell’esito favorevole della
seduta pubblica, direttamente se presente allatasegubblica altrimenti mediante
comunicazione con raccomandata r.r. indirizzataeaghpito indicato nella domanda di
partecipazione.

Le competenze notarili maturate per la redazioneveldale di aggiudicazione provvisoria
sono a carico di ILSPA.

Vi) EFFETTI DELL'AGGIUDICAZIONE PROVVISORIA

L’aggiudicazione provvisoria si riterra vincolardd irrevocabile per I'aggiudicatario per un
periodo di tempo non inferiore a 180 (centoottangg)rni successivi alla data di
aggiudicazione. Il decorso del predetto termingéaresspeso durante il periodo necessario
all'espletamento della procedura di cui al sucaespunto VIII) e in particolare dalla data
dell'invio della comunicazione di avvenuta aggiwhione agli aventi diritto fino alla
scadenza dei termini per I'esercizio del dirittqodélazione.

L’aggiudicazione definitiva & subordinata:

a) all'esito positivo della verifica d’ufficio dial veridicita ed esattezza delle dichiarazioni
rese dall’interessato in sede di domanda di pgréeaone;

b) all’esito negativo della procedura di prelazpdi cuiinfra sub par. VIII).

Nel caso le verifiche di cui alla lettera a) dowssessere negative si procedera con
incameramento delle cauzioni dichiarando il primalassificato decaduto
dall'aggiudicazione  provvisoria. ILSPA comunicheraal secondo classificato
I'aggiudicazione provvisoria. Il nuovo aggiudicatasoggiacera a tutti gli obblighi prescritti
dal Bando, nessuno escluso.

Subordinatamente al positivo espletamento di tlgteoperazioni ILSPA comunichera
all’aggiudicatario provvisorio I'aggiudicazione dafiva di cui al successivo paragrafo IX).

Le garanzie, rilasciate dall'aggiudicatario in setleofferta, saranno trattenute sino alla
sottoscrizione del Contratto Preliminare di Compralita come meglio disciplinato al
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successivo punto I1X).1.

Vil) PROCEDURA PER IL DIRITTO DI PRELAZIONE

ILSPA provvedera a comunicare l'avvenuta aggiudamae provvisoria agli eventuali

titolari di diritti prelazione (cosi come identifit per legge); questi ultimi potranno
esercitare il diritto di prelazione sulla miglicoferta pervenuta, a qualunque titolo, entro il
termine massimo di trenta giorni dalla data di amte comunicazione.

Si precisa che, stante I'esistenza di un vincolpmdlazione ex D.lgs. 42/2004 e s.m.i.,
ILSPA provvedera a comunicare il prezzo di venditai sensi e per gli effetti dell'art. 59
del D.Igs. 42/2004 e s.m.i. — al fine di consentsercizio del diritto di prelazione di cui
agli articoli 60 e seguenti del D.Igs. 42/2004ra.5.Nel caso la prelazione venga esercitata,
ai sensi e per gli effetti del comma 2 dell’art. 8l D.lgs. 42/2004 e s.m.{i| valore
economico é determinato d'ufficio dal soggetto phecede alla prelazione ai sensi del
comma 1"

Nel caso di valido e tempestivo esercizio del wiridi prelazione, ILSPA nominera il
prelazionante quale nuovo Aggiudicatario della more del Lotto assoggettata al predetto
vincolo prelazionario, identificata al sub allegat®. ed il prelazionante subentrera cosi in
tutti i relativi obblighi previsti dal Bando (nessuescluso).

In tale ultimo caso verranno ricalcolate le cauzaepositate all’aggiudicatario provvisorio.

IX) AGGIUDICAZIONE DEFINITIVA, CONTRATTO PRELIMINARE DI
ACQUISTO E ATTO DI ROGITO

Espletate positivamente le verifiche in ordine @lekridicita ed esattezza delle dichiarazioni
rese dall'interessato in sede di domanda di pgdeane e terminata, ove richiesta, la
procedura di prelazione, di ceuprasub par. VIII), ILSPA comunichera all’aggiudicatari
provvisorio I'aggiudicazione definitiva del lotto.

Dal giorno successivo all’aggiudicazione definitiia partecipanti alla seduta non
aggiudicatari potranno recarsi, previo appuntamem@sso la sede di Infrastrutture
Lombarde per richiedere la restituzione delle aamiziprestate, senza che possano
pretendere alcun riconoscimento di spese o intesiga®prio favore.

IX).1 Sulla sottoscrizione di un Contratto Prelimnare di Compravendita sottoposto a
condizione risolutiva

Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana prevetl addivenire, preliminarmente alla
stipulazione del Contratto Definitivo di Compravéad alla stipulazione di un_Contratto
Preliminare di Compravendita

Questo al fine di definire in dettaglio con il presario acquirente tutte le interlocuzioni tra
la “Cittadella Sanitaria” e gli immobili alienatquali a titolo non esaustivo le pertinenze
degli immobili ad uso pubblico, la viabilita, i mersi ciclopedonali, i parcheggi e simili.

II Contratto Preliminare di Compravendita sara togan forma pubblica dopo la
comunicazione all’'offerente dell’avvenuta aggiudicae definitiva, nel luogo e nel giorno
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e nell’ora che saranno comunicati con congruo isay

Con la sottoscrizione di detto Contratto Prelimendi Compravendita, I'aggiudicatario si
impegna a:

- costituire, contestualmente alla sottoscriziones duove cauzioni a favore di Azienda
Socio Sanitaria Territoriale Lariana. La prima,i@r5% del prezzo di aggiudicazione,
a garanzia dellladempimento dell’'obbligo di sottt@one del Contratto Definitivo di
Compravendita nel terminiefra previsto, la seconda, pari ancora al 3,66% IVAusa
del prezzo base d’asta del lotto, ovvero ad eu38®,20 complessivi, a garanzia del
pagamento delle spese di vendita del lotto aggatadjc

- predisporre il Piano Attuativo entro 120 giornilldasottoscrizione del Contratto
Preliminare. Nei 120 giorni sono compresi ancheniadi tempi per apportare al Piano
le modifiche eventualmente richieste da Aziendai®&anitaria Territoriale Lariana.
Entro i successivi 30 giorni tale Piano sara priedendall’Azienda Socio Sanitaria
Territoriale Lariana al Comune competente, peelativa approvazione;

- stipulare il Contratto Definitivo di Compravendigatro 30 giorni dalla approvazione
del Piano Attuativo da parte del’amministraziomentinale competente.

Costituisce condizione risolutiva del Contratto liPmanare, costituita nell’interesse del
Promissario Acquirente e di Azienda Socio Sanitdearitoriale Lariana per la necessaria
interlocuzione con la “Cittadella Sanitaria” e lari di interesse pubblicda mancata
approvazione, da parte del Comune entro 540 gidafia sottoscrizione del Contratto
Preliminare, del Piano attuativo presentato nenieirdi cui sopra.

Nell'ipotesi di avveramento della condizione ridola sopra indicata, Azienda Socio
Sanitaria Territoriale Lariana si impegna a resgtal promissario acquirente entrambe le
cauzioni costituite, con rinuncia da parte del Hssario Acquirente a qualsivoglia
indennizzo e/o risarcimento di danno.

Costituisce condizione risolutiva del Contratto liPfmenare, a favore di Azienda Socio
Sanitaria Territoriale Lariana, la mancata predsspione del Piano Attuativo e/o la mancata
sottoscrizione del Contratto Definitivo di Compradéa, nei termini sopra previsti. In tali
casi Azienda Socio Sanitaria Territoriale Larianscugera le garanzie costituite dal
Promissario Acquirente.

Le due nuove cauzioni sopra richiamate, contestadlih sottoscrizione Contratto
Preliminare di Compravendita, possono essere ugietianche mediante fideiussione
bancaria o polizza assicurativa o0 polizza rilasc@dé un intermediario finanziario iscritto
nell'elenco speciale di cui all'art. 107 del D.Igssettembre 1993 e devono avere validita
per almeno 720 giorni dalla data di stipulazioneGttratto Preliminare di Compravendita.

Le cauzioni devono contenere espressamente:

- larinuncia al beneficio della preventiva escussidal debitore principale (art.1944, co.
II, Cod. Civile);

- l'espressa rinuncia a far valere qualsiasi eccezispettante al debitore principale
(art.1945 Cod. Civile);
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- la rinuncia a far valere qualsiasi eccezione nedatlla scadenza dell’obbligazione di
cui all'art.1957 Cod. Civile;

- Iimpegno a rinnovare la garanzia, su richiestalmrastrutture Lombarde e/o di
Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana nesaan cui al momento della sua
scadenza non si sia proceduto, per giustificatavmodalla sottoscrizione del Rogito di
Acquisto.

La cauzione costituita a garanzia del versamento pdezzo di compravendita non
costituisce caparra confirmatoria e non determiasstinzione di alcun obbligo a carico
dell’Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana di ILSPA.

Contestualmente alla sottoscrizione del ContratédifRinare di Compravendita si procedera
allo svincolo delle cauzioni rese in sede di offert

IX).2 Sulla sottoscrizione di un Contratto Definitvo di Compravendita

II Contratto Definitivo di Compravendita sara ragah forma pubblica nel luogo e nel
giorno e nell’ora che saranno comunicati con coogmeavviso.

Entro la data del rogito, I'acquirente dovra aveovwweduto al pagamento integrale del
prezzo di compravendita (pari al prezzo offerto dahcorrente cui il bene e stato
aggiudicato in via definitiva) e al pagamento imédg delle spese di vendita maturate (pari
al 3,66% del prezzo di aggiudicazione).

Nell’atto notarile verra data quietanza dei suddetporti, con contestuale dichiarazione
dell’acquirente di rinuncia a qualsiasi rivalsaretpsa nei confronti dell’ente venditore per
il versamento di tali somme.

Dal momento del rogito verranno trasferiti all’aoguate il possesso ed il godimento del
bene, con subentro dello stesso in tutti i dir@bblighi, oneri e rischi inerenti la proprieta
dell'immobile, ivi inclusi a titolo esemplificativaervitu e vincoli di ogni genere.

Tutte le spese, le imposte inerenti I'acquisto isavaa carico integrale ed incondizionato del
compratore che provvedera a saldarle al momentmdib.

Si procedera allo svincolo delle cauzioni rese @&des di Contratto Preliminare di
Compravendita solo dopo il rogito e dopo I'avvenpé@amento dell’intero prezzo offerto.

X) INADEMPIMENTO DELL’AGGIUDICATARIO

Nel caso l'aggiudicatario non addivenisse alla depdel Contratto Preliminare di
Compravendita e/o del Contratto Definitivo di Coangndita con le modalita e nei termini
stabiliti, o0 nel caso non provvedesse al pagamdatie somme dovute, I'aggiudicazione
sara revocata e le cauzioni incamerate.

In tal caso ILSPA, a proprio insindacabile giudjzimtra non procedere all'aggiudicazione
definitiva, ovvero aggiudicare il lotto all'offeres che ha presentato la seconda offerta piu
vantaggiosa per Azienda Socio Sanitaria Territeriariana, purchée valida.

Il nuovo aggiudicatario soggiacera a tutti gli agbl prescritti dal Bando, nessuno escluso.
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XI) RISERVE, FACOLTA' E RESPONSABILITA’ DEGLI ENTI

Sino al momento del rogito, ILSPA e/o Azienda SoSianitaria Territoriale Lariana si
riservano di interrompere o sospendere la procedurzendita per sopraggiunte cause
ostative e previa adozione di motivato provvediroemh tali ipotesi, ad eccezione della
restituzione delle cauzioni — costituite secondomedalita e i termini previsti — i
partecipanti non avranno diritto ad alcuna riveadione, pretesa, aspettativa, risarcimento o
indennizzo di sorta.

E’ esclusa ogni garanzia — di qualsiasi tipo —apaa Infrastrutture Lombarde spa e/o di
Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana, irtendosi la vendita convenuta a rischio e
pericolo del compratore (art.1488 - comma secon@od. Civile) e quindi convenendosi
inapplicabili le azioni previste dagli artt. 1478487-1490- e 1492 Cod. Civile ed in
generale la responsabilita del venditore.

XIl)  RISOLUZIONE DELLE CONTROVERSIE
Per ogni controversia sara competente il Foro dundi.

Xll) RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO INFORMATIVA E TUTELA
DELLA RISERVATEZZA

Responsabile Unico del Procedimento di alienazeomg. Cesare Breé.

Ai sensi e per gli effetti del D.Lgs. 30 giugno 300. 196, si dichiara che i dati personali
acquisiti con la presente procedura verranno métizda Infrastrutture Lombarde ed
Azienda Socio Sanitaria Territoriale Lariana esSglsente e unicamente per gli
adempimenti ad essa connessi.

Il Titolare e Responsabile del trattamento dei gatisonali € il Vice Direttore generale di
ILSPA Ing. Guido Bonomelli.

XIV) INFORMAZIONI

Per la richiesta di ogni informazione relativa attedalita di partecipazione alla procedura
di cui al presente bando e per tutte le informazitincarattere tecnico, gli interessati
potranno formulare appositi quesiti e richiesteldarimento secondo le modalita di seguito
indicate e/o richiedere un appuntamento pressaffiti di ILSPA al solo fine di visionare
tutta la documentazione tecnica.

Gli eventuali quesiti o richieste di chiarimento inerito alla documentazione di gara
dovranno essere formulati esclusivamente a mezze-faail, da inviarsi a ILSPA al n.
+39.02.67.97.17.87, indirizzo e-mail ufficiogaregpi.itentro il 13/01/2017, ore 12:00Le
risposte ai quesiti e alle richieste di chiarimenémpestivamente pervenute saranno
pubblicate in forma anonima sul sito internet dBRA (www.ilspa.it — SeziongGare —
Bandi Aperti” ).

Gli interessati sono tenuti a prendere visione adelbcumentazione tecnica relativa al
comparto immobiliare oggetto della presente astetatte le informazioni ad esso connesse,
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cosi come messa a disposizione da “Azienda SoaniteBia Territoriale Lariana” e resa
disponibile da ILspa, con esplicita dichiaraziomexctettarla come esaustiva rinunciando a
far valere richieste ulteriori.

La copia integrale del presente Bando e dei slegati sono tutti pubblicati sul sito internet
di Infrastrutture Lombarde S.p.A. (Wwww.ilspa.it -eZone “Gare — Bandi Aperti”) e,
pertanto, disponibili per il download gratuito.

XV) ALLEGATI AL BANDO
| seguenti Allegati al Bando di alienazione ne itoisicono parte integrante e sostanziale:
- Allegato 1 — documentazione tecnica:

1.A  “Scheda descrittiva delllambito Comparto Sant'Ahnestratto del Piano di
Governo del Territorio approvato dal Comune di Caon D.C.C. n° 32 del 13
giugno 2013;

1.B  “Prospetto riepilogativo del lotto a base di ggranformazioni e dati estratti da
“Perizia di stima particolareggiata relativa al coiepso immobiliare
denominato «Poliambulatorio di via Napoleona (exp@ale Sant’Anna)» sito
in Como — sezione Camerlata (con esclusione ddiriediti facenti parte della
«Cittadella Sanitaria») a cura di Agenzia delle Entrate, 10 ottobre 2014

1.C “Zona speciale: criteri operativi per la riqualificdone dell’'attuale sede
dell'ospedale Sant’Anng”a cura del Comune di Como;

1.D “Notifica di interesse storico artistitoDecreto n. 9383 in data 31.03.2010 a
firma del Ministero per i Beni e le Attivita Cultair;

- Allegato 2 — Modello per la domanda di partecipagio
- Allegato 3 — Modello per la presentazione di oHextonomica.

XVI) PUBBLICAZIONI

L’avviso di gara e pubblicato sul sito di Infragttwe Lombarde S.p.Awww.ilspa.it —
sezione “Gare — Bandi Aperti”, nonché, per estratto, sulla Gazzetta Ufficiale adell
Repubblica Italiana e sul Bollettino Ufficiale delRegione Lombardia.

ILSPA si riserva di procedere ad ogni altra formmaubblicita ritenuta idonea per la miglior
visibilita dello stesso.

Milano, 30 novembre 2016
Infrastrutture Lombarde S.p.A.
Il Vice-Direttore Generale
(Guido Bonomelli)
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